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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Kostenfeststellungen der HochbaumaBnahmen

- Fischerwérth-Halle mit Vereinsheim und Gaststitte
- Unterkunft im Gréninger Weg

- Neubau Schulkindbetreuung

I. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt die nachgewiesenen Baukosten gemiR der Anlagen Kostenberechnung

nach DIN 276 des Architekten Herrn Gerald Kofink

> fiir die Fischerworth-Halle samt nebenstehendem Vereinsheim und Teile der Gaststit-
te, Sanierung und Umwandlung in Mehrzweckhalle von 2.895.449,22 €

> fiir die Unterkunft im Gréninger Weg von2.296.858,36 €

» fiir den Neubau der Schulkindbetreuung hinter der SKV-Halle von 889.662,49 €

fest.
Vorlage bewirkt Ausgaben O ja X nein
Deckungsmittel sind bereit O ja O nein
AuBer- bzw. liberplanmiRige Ausgaben 1 Oja [ nein
Finanzierungsnachweis liegt bei O ja [ nein
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Il. Zusammenfassung

Kostenfeststellung der BaumaRnahme Fischerworth-Halle, Vereinsheim und Gaststatte mit
den insgesamt fiinf Gliederungsteilen 2.895.449,22 €.

Forderungen:

Sportstattenbauforderprogramm 2016 = 294.000 € (Land)

Ausgleichsstock = 170.000 € (Land)

Mittel aus dem Kommunalinvestitionsgesetzt (Bund) = 56.208,12 €

in Summe: 520.208,12 €
Beginn der Planung Januar 2015 - Bauzeit April 2016 / Schlussabnahme Oktober 2017 - buch-

halterisch letzte Rechnung vom April 2020 - DIN 276 vom Dezember 2020

Kostenfeststellung der Baumalinahme Neubau Unterkunft im Gréninger Weg von
2.296.858,36 €. Baubeginn Mitte Dezember 2017 - Schlussabnahme Mitte Oktober 2018

Fiir den Bau keine Forderungen moglich.

Kostenfeststellung Neubau Schulkindbetreuung hinter der SKV-Halle 889.662,49 €
Keine Forderung maoglich. Bauzeit von Mai 2018 bis Schlussabnahme Mai 2019
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lll. Sachdarstellung und Begriindung:

1)Umwandlung in Mehrzweckhalle und Sanierung Fischerwérth-Halle, Umbau und Sanierung
Vereinsheim Fischerworth incl. Sanitar Gaststitte

In der im Jahr 1983 in Betrieb gegangenen reinen Sporthalle im Sportzentrum Fischerworth
wurde es nach Inkrafttreten der Uberarbeitetet Versammlungsstattenverordnung vom
01.07.2004 fiir die Verwaltung und das Baurechtsamt immer schwieriger Veranstaltungen mit
hoheren Besucherzahlen zu genehmigen. Die Halle war zugelassen fiir bis zu 200 Besucher.
Tatsachlich hatten wir Sonderveranstaltungen von bis zu 800 Besucher. Oder eine standard-
maRige Nutzung eines Vereins am Wochenende lag so bei 300 bis 400 Besucher. Hier musste
also gehandelt werden und das Ziel wurde gesetzt die Halle so umzubauen, dass bis zu 1000
Besucher Platz finden kdnnen. Nachdem alles zur Genehmigung vorbereitet wurde haben wir
nun mehrere Bestuhlungsplane und es gibt eine Art der Bestuhlung, die 930 Personen zulas-

sen.

Zum anderen stand in der Halle eine Erneuerung der gesamten technischen Anlage an. Ahnlich
wie in der Schule, wurde auch die Heizungsanlage der Halle so umgebaut, dass das nebenste-
hende Vereinsheim mit Gaststatte von dort aus mitversorgt werden kann. Im Vereinsheim
wurden die Umkleidekabinen im EG mit den Sanitdreinrichtungen erneuert, sowie der Sanitar-
bereich fiir die Gaststatte. Dort gibt es nun auch eine behindertengerechte Toilette, die auch
flir Veranstaltungen auf dem Geldnde mit genutzt werden kann.

Die vorbereitenden Beschliisse zu der BaumaBnahme wurden vom Gemeinderat im September
und Dezember 2015 nach reiflicher Vorplanungsphase und unter Einbeziehung der Vereine
getroffen. Ab Dezember 2015 bis zum April 2016 war die Verwaltung damit beschaftigt die
moglichen Foérderungen auszuloten und zu beantragen. Vom Regierungsprasidium Stuttgart
wurden wir hier gut beraten und unterstiitzt so dass am Ende eine optimale Sportstattenfér-
derung in Héhe von 294.000 €, ein Zuschuss aus dem Ausgleichsstock von 170.000 €, sowie die
Forderung aus den Mitteln des Kommunalinvestitionsgesetzt (Bund) von 56.208,12 € beschie-
den wurde und mittlerweile schon langst kassenmalig eingegangen ist.

Die Bauphase des Hallenumbaus sollte urspriinglich von April 2016 bis zum Herbstlauf Ende
September 2016 soweit abgeschlossen sein, dass dieser in der Halle hatte durchgefihrt wer-
den kdnnen. Durch Verzégerungen mangels ,Kénnen des Gewerks Fliesen vor allem in den
Dusch- und Sanitarrdumen in der Halle konnte dieses Ziel nicht eingehalten werden. Mehrkos-
ten wurden der entsprechenden Firma angerechnet.

Uber sonstige Schwierigkeiten und Problemen wurde der Gemeinderat stets auf dem Laufen-
den gehalten. In der Sitzung am 21.03.2017 wurde dem Gremium anhand einer Prasentation
das Ergebnis des Umbaus in ,vorher” und ,nachher” bildlich vor Augen gefiihrt.

Das gesamte Gewerk ,Elektrotechnik” konnte erst Mitte des Jahres 2019 fertig abgerechnet
werden. Mit der ausfiihrenden Firma, die zwar im Gebaude einwandfrei gearbeitet hat, konnte
die Schlussrechnung giitlich zu diesem Zeitpunkt zu einem Abschluss gebracht werden. Da-
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nach einigten wir uns noch mit dem Fachplaner und so stand der Schlussabrechnung nichts
mehrim Wege.

Die erste Kostenberechnung vom 07.09.2015 ging von Kosten in Héhe von 2.620.359 € aus.
Aufgeteilt in Halle 2.210.157 € und Vereinsheim 410.202 €.

Die nun vorliegende Kostenfeststellung vom 30.12.2020 schlieBt mit Gesamtkosten von
2.895.449,22 € aufgeteilt in vier Bereiche ab. Diese Mehrkosten, in Summe 275.090,22 €, wur-
den im Gemeinderat miindlich angesprochen. Gerade auch in der Sitzung am 21.03.2017. lei-
der konnte damals noch nicht abgeschatzt werden, wie hoch tatsachlich die Mehrkosten sind,
da nicht alle Schlussrechnungen der Firmen vorlagen. Die Mehrkosten halten sich aber in An-
betracht der umfassenden BaumaBnahme im Rahmen. Allein Im Vereinsheim Fischerwdrth
betragen diese ca. 200.000 €. Beim Vereinsheim konnte aber zu Beginn der MaRnahme nicht
genau abgeschatzt werden, was im Einzelnen hier auf uns zukommt. Erst nach den Abbruch-
arbeiten und nach Festlegungen mit dem FuBballverein war klar was zu tun ist. In den in der
Kostenfeststellung genannten Kosten von 614.227,09 € sind auch die Kosten von brutto
59.341,45 € fir die Gaststatte mit dabei. Hier sind wir umsatzsteuerpflichtig, so dass wir hier
mit den Nettokosten von 49.866,77 (vorsteuerbereinigt) rechnen kdnnen. Man hat im Vereins-
heim die Liftungsanlage komplett erneuert. Dies ist vor allem wichtig, damit der Luftaus-
tausch in den Duschkabinen sowie vor allem in den WCs der Gaststatte richtig funktioniert.
Die AuRenanlagen wurden umfassend bearbeitet um die notwendige Fluchtwegebeleuchtung
mittels StraRenlaternen hin zu bekommen. Wichtig ist hier zu betonen, dass die Mehrkosten
dem Zustand des Gebaudes und der neuzeitlichen Ausfiihrung geschuldet sind und keinesfalls
irgendwelchen Sonderwiinschen des FuRRballvereins.

Die Ihnen nun vorliegende Aufteilung in die einzelnen Kosten von Halle, Saal
(=Mehrzweckraum), Energetische Sanierung Saal sowie Vereinsheim musste vorgenommen
werden, da die einzelnen Forderarten (siehe oben) dies verlangten. So wurde z.B. die Sanierung
des Saales nicht in die Sportforderung eingerechnet.

Die Kostenfeststellung schlieft nun mit 2.895.449,22 € ab. Zieht man hier die erhaltenen Fér-
derungen von 520.208,12 € ab, so belastet die Summe von 2.465.241,10 € den gemeindlichen

Haushalt.

Bleibt zum Schluss noch festzuhalten, dass sich der Umbau in Sachen technischer Ausstattung,
Erneuerung der baulichen Innenausstattung gelohnt hat.

2)Unterkunft Groninger Weg OT GroBingersheim

Zur Vorgeschichte hier nur nochmal kurz zusammengefasst. Durch die Notwendigkeit der Un-
terbringung von Fliichtlingen ab Sommer 2014 hat die Verwaltung bereits im Herbst 2014
dem Landratsamt Ludwigsburg das Parkplatzgelande im Fischerwdrth zur Aufstellung von
Containern angeboten. Land, Kreis und Gemeinden mussten ja dafiir sorgen die groe Anzahl
von Flichtlingen unterzubringen. Die zuvor geltenden Regeln der Zustandigkeiten mit Bund,
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Land, Kreis und abschlieRend die Gemeinden zur Unterbringung von gefliichteten Personen,
war nicht mehr umsetzbar.

Die Behorden im Landratsamt Ludwigsburg haben im Herbst 2015 entschieden, dass ein Bau-
werk im Fischerworth-Gelande auf 2,8 Meter hohen Stelzen stehen miisste, da das Gebiet im
Hochwasserbereich liegt. Nach diesem Zeitpunkt konnte das Geldnde des jetzigen Unter-
kunftsstandortes erst durch den Kreis Ludwigsburg angemietet werden. Die Eigentimer Fami-
lie Wanner bot uns dies an. Der Kreis plante dort eine Unterkunft mit vier Holzbauten zur Er-
stunterbringung von ca. 240 Fliichtlingen. Die Gemeinde einschl. Wasserversorgungsbetrieb
erschloss im Eilverfahren Januar und Februar 2016 das Grundstiick (Wasser, Abwasser, Strom
und Gas durch Syna) mit Kosten von 120.537,39 €. Ende April 2016 nahm der Kreistag dieses
Vorhaben von der Agenda. Es war der Tag an dem die Vergabe der Bauarbeiten beschlossen
werden sollte. Der Druck auf Land und Kreis zur Erstunterbringung war aber zu diesem Zeit-
punkt abgeflacht. Es galt nun Unterkinfte fir die Anschlussunterbringung zu finden. Ab die-
sem Zeitpunkt waren wieder die Gemeinden gefordert und der Druck zur Unterbringung stieg.
Ende des Jahres 2017 wurden wir vom Kreis aufgefordert ,unverziglich” 40 Personen unter-
zubringen. Anmietung von Wohnraum sowie die Ausschépfung unser eigenen Wohnraumre-
serven in den kommunalen Gebauden reichte nicht, die geforderten Quoten zu erfiillen.

Wir konnten mit dem Landratsamt dann soweit verhandeln, dass wir auf dem Geldande im
Groninger Weg nun eine Unterkunft bauen werden, aber erst nach Fertigstellung dieser in der
Lage sind groRere Kontingente unterzubringen. Die duBere ErschlieRung war zum Gliick be-
reits erfolgt.

Am 30.05.2017 wurde im Gemeinderat beschlossen diese MaBnahme umzusetzen. Das Ange-
bot des Landratsamts, das bereits genehmigte Bauvorhaben des Kreises als neue Bauherr Fort-
zufiihren wurde bald aufgegeben. Die geplanten Unterkinfte des Kreises sind fir die Erstun-
terbringung geeignet. In diesen Gebduden halten sich die Bewohner nur ca. bis zu einem Jahr
auf. Danach werden Sie zur Anschlussunterbringung an die Kommunen verteilt. In diesen blei-
ben die Bewohner doch etwas langer und wir planten die Gebaude so um, dass es diesem Um-

stand besser gerecht wurde.

Nachdem alles beschlossen und genehmigt wurde, begann die BaumaRnahme im Dezember
2017 und wurde im Oktober 2018 fertiggestellt. Die Bauausfiihrung ist auch in Holzbauart und
es ist ein temporarer Bau, der auf 15 Jahre ausgelegt ist. Wir sind Stand heute mit der Quote
zur Anschlussunterbringung auf dem Laufenden.

Die Bauausfiihrung (technische Ausstattung, duBere ErschlieBung) erfolgte aber so, dass auf
dem angemieteten Gelande noch drei weitere drei Unterkiinfte Platz hatten. Es konnte und
kann nicht abgeschéatzt werden, wann wieder eine ahnliche Situation wie 2014/2015 bei uns
eintritt. Deshalb wollten wir hier besser vorbereitet sein.

In der Gemeinderatssitzung vom 30.05.2017 wurden Kosten von 2.072.736 € flr die ersten drei
Gebaude angegeben. Fiir alle sechs Gebaudeteile waren es dann 3.167.572 € gewesen. Be-
schlossen wurde aber wie oben ausgefiihrt, dass erst ein Gemeinschaftsgebdude mit zwei
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Wohngebéduden gebaut werden soll. Die Vorbereitungen sollen aber fir drei weitere Gebaude
bereits jetzt schon mit umgesetzt werden.

Die nun zu beschlieBende Kostenfeststellung in Héhe von 2.296.858,36 € tragt diesem Um-
stand Rechnung.

3)Neubau Schulkindbetreuung

Bei der Vorstellung des Kindergartenentwicklungsplans 2017 - 2020 in der Gemeinderatssit-
zung am 25.04.2017 wurde Uber die Situation der Schulkindbetreuung und den mangelnden
Platz gesprochen und der Beschluss gefasst, Herrn Architekt Kofink mit der Planung einer mo-
dularen Bauweise zu beauftragen. In der Sitzung am 30.05.2017 wurde im Gemeinderat die
Umsetzung der MaRnahme beschlossen (zusammen mit der Fliichtlingsunterkunft).

Da die Dringlichkeit der Fliichtlingsunterbringung héher wog als die Schulkindbetreuung,
wurde die Ausschreibung, Vergabe und Start der BaumaBnahme erst mit der Fliichtlingsunter-
kunft vorgenommen. Als diese MaRnahme dann angelaufen war, folgte das Projekt mit dem
Neubau des Gebaudes fiir die Schulkindbetreuung hinter der SKV-Halle, unterhalb des unteren
Schulhofes. Im Gemeinderat wurde gefordert, das Haus so zu bauen, dass es zu einem spate-
ren Zeitpunkt auch aufgestockt werden kann. Dies wurde umgesetzt und zeigt sich auch in
den Kosten wieder.

Das Gebdude wurde in Holzbauweise ausgefiihrt und ist fiir mehrere Jahrzehnte der Gemein-
de als Schulkindbetreuung dienen. Das Gebaude sollte sich als ansprechender Bau in das En-
semble der neu sanierten Schule und der SKV-Halle einfligen. Dies ist aus heutiger Sicht gut
gelungen und rechtfertigen auch die Kosten.

Urspriinglich wurde das Gebdude anfangs (30.05.2017) mit Kosten von ca. 684.000 € im Ge-

meinderat vorgestellt. Bereits in der Vergabesitzung (Gewerke Trockenbau, Heizung, Sanitar,
Gerilistbau, Dachabdichtung) am 15.05.2018 lagen die Kosten bei ca. 790.000 €. AbschlieRen

tun wir nun mit 889.662,49 €.

Zu den Differenzen hier:

ErschlieBungskosten KGr. 200 -25.752,79 €

Bauwerkskosten KGr. 300 +125.734,86 €
Wesentliche Mehrkosten bei Rohbau, Zimmerarbeiten, Fenster, Ti-

ren, Rollladen, Trockenbau, Maler

Fehlende Kosten fiir Kiiche, Sonnenschutz, Klempner, Vordach beim

Eingang

Technik KGr. 400 +50.505,16 €
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Hier vor allem die viel zu niedrig angesetzten Kosten fir die Elektro-
technik und MSR. Die fehlenden Kosten fiir den Anschluss an die
Amokanlage, Blitzschutz, Telefon und EDV konnten durch die gerin-
geren Ergebnisse der Sanitar- und Heizungsinstallation anndhernd
aufgefangen werden. Die Versorgung des Neubaus in Sachen Si-
cherheitstechnik, Telefon und EDV erfolgt Giber den Schulbau. Die
Elektrotechnik erforderte auch eine eigene umfassende Planung und
daraus resultiert auch die héheren Planungskosten und eben auch
der Standard einer funktionierenden Haustechnik.

AuRenanlage KGr. 500 +8.084,31 €

Ausstattung KGr. 600 +13.857,70 €
Diese Kosten wurden zu gering angesetzt. Die Ausstattung wurde

angemessen vorgenommen und es sind keine Extras dort vorhan-

den. Fir die Einrichtung und Ausstattung ist nicht der Architekt zu-

standig und die Kostengruppe ist auch nicht seinem Honorar mit

aufgefinhrt.

Baunebenkosten KGr. 700 +33.048,70 €
Hier sind die Mehrkosten auf die Holzbaustatik, Elektrotechnik so-

wie sonstige in der Liste aufgefihrte Nebenkosten, die eben not-

wendig sind. Die Abrechnung des Architekten liegt 2.500 € unter der

ersten Kostenberechnung. Insgesamt liegen die Baunebenkosten

mit ca. 18,1 % aber im Ublichen Rahmen fiir Bauten der 6ffentlichen

Hand. Geschatzt wurde mit 15 % an Baunebenkosten.

Die Mehrkosten sind auch dadurch erklarbar, dass man zu Beginn der MalBnahme vorsichtig
geschatzt hat und vieles was bei dem Projekt gekommen ist (z.B. Elektrotechnik) nicht gewusst
hatte. Auch waren die Ausschreibungsergebnisse in manchen Gewerken doch einiges Uber den
Kostenschatzungen zuvor. AuRerdem wollte man das Gebaude auch schén und ansprechend
gestalten, so dass es den zu betreuenden Kindern und dem Betreuungspersonal auch gefallt.
SchlieBlich soll das Gebdude auch 50 Jahre dem Zweck dienen.

St p—

Simone Lehnert
Blrgermeisterin
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